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GRUNDLAGEN

1 Wohnungseigentumsgesetze, WEG 2002, WRN 2006 in der akt. Fssg.

2 Ortsaugenschein

am 22. und 28.11.2023 durch den unterfertigten SV mit allen Wohnungseigentiimern
am 13.1.2023 durch den unterfertigten SV mit den Wohnungseigentiimern der Einheit Ost

3 Einreichunterlagen und Baubewilligungen

Bauanzeigeplan Schneider & Lengauer 18.8.2004
Umbau des Ostteiles des gegenstidndlichen Gebdudes fiir Anna Wimmer

Baufreistellungsvermerk der Stadt Steyr mit 7.10.2004

Bauanzeigeplan Archionic 13.12.2023
Umbau/Anderung der Balkone und Bestand des Ostteiles des gegenstindlichen Gebiudes fiir
Anna Wimmer

Kenntnisvermerk der Stadt Steyr mit 5.2.2024

Bauanzeigeplan Archionic 3.12.2012
Umbau des Westteiles des geg. Gebiudes fiir Bernhard Forstreiter und Maria Reitner,

Baufreistellungsvermerk der Stadt Steyr mit 14.1.2013

4 Bestandspline

Polierpline Archionic 5.2.2013, Grundrisse EG und OG

Umbau des Westteiles des geg. Gebdudes fiir Bernhard Forstreiter und Maria Reitner

5 Nutzwertgutachten

Arch. DI Gerhard SCHMIDT, 9.9.2004
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6 Ubersichtslageplan

Auszug aus DORIS

7 Grundbuchsauszug

Abfragedatum 24.11.2023

8 Empfehlung der Regelnutzwerte

Empfehlung der Regelnutzwerte mit Zu- und Abschldgen aus Heft 3/2023

des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen.

9 Nutzfliache im Wohnrecht

Bohm-Eckharter-Hauswirth-Heindl-Rollwagen, Manz 2004

10 Sonstige Veroffentlichungen

in der Zeitschrift ,,Der Sachverstindige®, div. Fachliteratur

11 Eigene Erfahrungswerte
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BEFUND

1 Allgemeine Lage

Gegenstindliches Wohnhaus liegt im historischen Ortsteil Steyrdorf im nordlichen

Zentrumsbereich.

2 Auszug aus dem Katasterplan
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3 Grundbuchsauszug

JUSTIZ  REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 49233 Steyr EINLAGEZAHL 855
BEZIRKSGERICHT Steyr

hkhkkhkhkhdhkhhhkhhkhkhhhhhhhkhkdhhhkhhhhkhhhkhhkhkhhkdhhhhhhhhdhhdhhohdhhhhhdhhhdhhhhohkdhrdhorhdrxhrrkhkdrd

Letzte TZ 398/2021

Frauenstiege 4

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

R RS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEENSEEEEEEEEEEEEEREEEEEEEEEEEEEEEEREEEEEEEER]

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
532 Bauf. (20) 35
.943 GST-Flédche 266
Bauf. (10) 175
Bauf. (20) 91 Frauenstiege 4
.944 Bauf. (10) 31
GESAMTFLACHE 332
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Geb&dude)
Bauf. (20) : Baufladchen (Gebiudenebenflidchen)
LEE R R R SRS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE S AZ LRSS S S S S S SRS SR RS S E R SRR ERREEEEEEEEESSEES]
1 a 1446/1991 Erbauung des Hauses Frauenstiege 4
2 a 333/2005 Gemeinsamer Bauplatz auf Gste 532, .943 und .944 (Mag Steyr
2004-10-04, Bau H-191/04 Reu)
LR R o B KEKA A KK EK A A AR A A XK AAKRNKARA XA AR AN A A KA AT AR KA XK
4 ANTEIL: 48/254
Anna Wimmer
GEB: 1963-03-04 ADR: Frauenstiege 4, Steyr 4400
a 706/2005 Wohnungseigentum an Einheit/Wohnung 1
b 706/2005 Wohnungseigentumsvertrag 2005-02-17 Eigentumsrecht
5 ANTEIL: 79/254
Anna Wimmer
GEB: 1963-03-04 ADR: Frauenstiege 4, Stéyr 4400
a 706/2005 Wohnungseigentum an Einheit/Wohnung 2
b 706/2005 Wohnungseigentumsvertrag 2005-02-17 Eigentumsrecht
8 ANTEIL: 47/508
Bernhard Forstreiter
GEB: 1957-10-08 ADR: Fabrikstrahe 37/4, Steyr 4400
a 706/2005 Wohnungseigentum an Einheit/Wohnung 3
b 340/2006 IM RANG 70/2006 Kaufvertrag 2006-01-04 Eigentumsrecht
c 340/2006 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d 398/2021 Belastungs- und VeraduBerungsverbot
9 ANTEIL: 47/508
Maria Reitner
GEB: 1967-02-06 ADR: Josef-Wokral-Strake 16b, Steyr 4400
706/2005 Wohnungseigentum an Einheit/Wohnung 3
340/2006 IM RANG 70/2006 Kaufvertrag 2006-01-04 Eigentumsrecht
340/2006 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
398/2021 Belastungs- und VerduBerungsverbot

Q0 o e
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10 ANTEIL: 40/254
Bernhard Forstreiter

GEB: 1957-10-08 ADR: FabrikstraBe 37/4, Steyr 4400
a 706/2005 Wohnungseigentum an Einheit/Wohnung 4
b 340/2006 IM RANG 70/2006 Kaufvertrag 2006-01-04 Eigentumsrecht
¢ 340/2006 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d 398/2021 Belastungs- und Verduberungsverbot
11 ANTEIL: 40/254
Maria Reitner
GEB: 1967-02-06 ADR: Josef-Wokral-Strafe 1l6b, Steyr 4400
a 706/2005 Wohnungseigentum an Einheit/Wohnung 4
b 340/2006 IM RANG 70/2006 Kaufvertrag 2006-01-04 Eigentumsrecht
c 340/2006 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d 398/2021 Belastungs- und Verduberungsverbot
hkhkhkhkhdkhhkhhdA kA A Ak XA A A Ak d kA Ahkhhhhtk C khkkkhkkkhkkkhkhkrkhkkhkhhkhkkhkhkhhkhkkihkhkkkhkhkkdkhkdkx
5 a 706/2005 Vereinbarung uUber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002 gem Pkt. 3.4. des
Wohnungseigentumsvertrages 2005-02-17
6 auf Anteil B-LNR 8 bis 11
a 340/2006 Pfandurkunde 2006-01-10, Urkunde 2005-05-12
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 68.750, --
zugunsten Oberbank AG
7 auf Anteil B-LNR 8 bis 11
a 4771/2013 Pfandurkunde 2013-10-28
PFANDRECHT H6chstbetrag EUR 240.000, —-
fiir Raiffeisenbank Ennstal registrierte Genossenschaft mit
beschrénkter Haftung (FN 121230f)
b 4771/2013 Kautionsband
8 auf Anteil B-LNR 8 10
a 398/2021
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT gemdh § 364 c) ABGB
flir Maria Reitner geb 1967-02-06
9 auf Anteil B-LNR 9 11
a 398/2021
BELASTUNGS—- UND VERAUSSERUNGSVERBOT gemidB § 364 c) ABGB
fir Bernhard Forstreiter geb 1957-10-08

KAkKkAkAAAAKAAAA A A A XA K AA A I XARA R A XA KK KX HINWEIS hhkhkhkhkhkhkhhdhhhkrhdrhhrhhrdhdrhdrdrrddx

Eintragungen ohne W&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

A KA AR AAKAARAAA AR AR A A A A A A kA A AT AR A AT AR AR A A AR A XA IR A AA TR IR KKK T & *kk ke k ok kokkok ok dk ok k koo ko

Grundbuch 24.11.2023 09:52:03
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4 Bauliche Anlage

Das gesamte Wohnobjekt auf .943 umfasst 2 Wohnungen, jeweils im Ostteil und Westteil mit
EG und OG. Die vormals 4 Wohnungen wurden auf 2 Wohnungen zusammengelegt.

Weiters eine Teilunterkellerung im siidlichen Bereich und einen Hof im Norden mit Zugang
von Osten her.

Der Dachboden ist infolge der querenden Bundtrdme und niedrigen Hohe fiir einen Ausbau
aus wirtschaftlicher Sicht nicht geeignet.

Im Siidosten befindet sich ein Nebengebiude auf .944.

Die AufschlieBung erfolgt iiber eine Zufahrt im Osten von der Sierningerstrale im Norden

her.

5 Bauausfiihrung und Baubeschreibung

Die Urspriinge des Gebiudes sind historisch, Teile sind jedenfalls mehrere Hundert Jahre alt.
Das gegenstdndliche Wohnhaus ist im Wesentlichen massiv ausgefiihrt.

Uber dem EG und OG im Westteil befinden sich grofiteils Gewolbedecken, teils Tramdecken
oder Dippelbaumdecken.

In den neuen Stiegenhédusern wurden neue Holztreppen eingebaut.

Die 6stliche Einheit wurde 2004 umgebaut und generalsaniert, die westliche Einheit wurde

2013 umgebaut und generalsaniert.

6 Wohneinheiten, sonstige Einheiten und Kfz-Stellpliitze

Die Wohneinheit 1 umfasst die Ostlichen Wohnraume im EG und OG und den 6stlichen

Dachboden. Dieser Wohneinheit 1wird der Kellerraum zugewiesen.

Die Wohneinheit 2 umfasst die westlichen Wohnriaume im EG und OG und den westlichen

Dachboden.

Weitere Einheiten oder Stellplitze sind nicht vorhanden.
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7 Offentliche Ver- und Entsorgung, AufschlieBung

e  Wasser, Kanal, Miillabfuhr: Stadtgemeinde
* Qas: Stadtgemeinde - Leitungsnetz

+ Strom: Energie 0O

Eine Autobushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Ndhe des Wohnhauses in der
Sierningerstra3e.

Die Entfernung zum Bahnhof/Busbahnhof Steyr betrigt 1 km Wegstrecke.

8 Gemeinsam genutzte Anlagen und Einrichtungen der Liegenschaft

Alle nicht als selbstéindige Einheiten bezeichneten bzw. als Zubehor zugeteilten Fldchen sind
allgemeine Teile des Hauses bzw. der Anlage und bleiben bei der Nutzwertermittlung
unberiicksichtigt.
Es handelt sich u.a. um folgende Flichen und Teile der Liegenschaft:

e Giinge und allgemeine Verkehrsfliachen

* Zufahrt und sonstige Verkehrs- und Allgemeinflichen

* Kellerabgang mit Wasseranschluss und Wasserzahler

* Nebengebiude/Gartenhiitte im Osten

* Gartenfldchen im Siiden und Osten

e Abfall und Miillcontainer, Trennsystem der Gemeinde,

9 Ermittlung der Nutzflidche

In Ubereinstimmung mit dem WEG wird die Nutzfliche bei Top 1 - Ost aus den beigefiigten

Bauanzeigepldnen herangezogen.

Aufgrund einiger Anderungen der technischen Ausfiihrung und riumlichen Aufteilung bei
Top 2 - West gegeniiber dem Bauanzeigeplan wird die Nutzfldche aus den beigefiigten

Polierplinen entnommen.

Keller- und Dachbodenplan mit Nutzflichen werden dem vormaligen NWGA von Arch. DI

Schmid entnommen.
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Die Nutzfldchen selbst sind in den angefiihrten Plinen angegeben und werden iibernommen.
Der unterfertigte SV tibernimmt keine Haftung fiir die Richtigkeit der Plédne, die durch den
Auftraggeber von einem befugten Planer und Ziviltechniker zur Verfiigung gestellt wurden,

wenngleich diese augenscheinlich auf logische Richtigkeit tiberpriift wurden.

10 Baurechtlicher Konsens

Die Herstellung bzw. Einhaltung des baurechtlichen Konsenses bzw. der
Beniitzungsbewilligung ist Sache des Auftraggebers.

Wird dieser konsensméBige Zustand nicht hergestellt, widerspricht die Nutzwertermittlung
dem dann vorliegenden Bestand. Der unterfertigte SV iibernimmt keinerlei Haftung aus

diesem Titel.

11 Grundstiicksdaten

Die Daten aus dem aktuellen Grundbuchsauszug mit Stichtag des Gutachtens werden
iibernommen. Die Vermessung, Grundstiicksteilung oder Zusammenlegung usw. sind
Aufgabe des zustdndigen Zivilgeometers. Der unterfertigte SV tibernimmt keinerlei Haftung

aus diesem Titel.

12 Plane

nachfolgend sind eingefiigt:

Top 1 — Ost: Bauanzeigeplan EG und OG
Top 2 — West: Polierpldne EG und OG
Keller- und Dachbodenplan

Die Pline sind anndhernd genordet



11

MOSCHNER GmbH Ingenieurbiiro & Handelsgesellschaft

12.1 Pldne Top 1

EG

ssoydsabpl3

0L
bt 8 " s ’II/ L1'C ’Il,l 8¢
Sk /B’l!/l g 28 A I L
€Y A 06 1

o RGBT et

! T
[ w i
| \ i
i

1

i

l

B B
; {/////;/{z%/{///é/%/é/z%////%/
§ & IR

05 Iim ;: : e _o_ o . _ ==} ,. |

o

/-///////%
//W =

L
"

= N
\
\
b TR ; 1041 Wog'+ YO
Burniayaiszinisqy S | &

________________________________________________




MOSCHNER GmbH Ingenieurbiiro & Handelsgesellschaft

12

Bmstr. Dipl.-Ing. Harald Moschner Bau- & Immobiliensachverstidndiger

oG

ssoydsabiaqO
EIX4 vET w9
[ I
& Tor " 702 €] 771 00T B2 IEE 7 20T 75
oL 7 5 71 g0t PET g (& ]
g// . ”
NN // / / 7
L5 // // _ // 7 // ////
N | ! 1
— | | 1
S B 08l i |
- B o0l - == e ,‘ ost
w 411 1zh
/ )) 1ssedabue
ﬁg < a / // :.w puessag ue ////
L= . .j‘ /// /
S | ; ost : / o / //
GAv o ozzews) K ‘ - . ////
& g . o | ] ya o
= = : 0 7 / /7
& // . 3|:' S i 17// "
= [ whejuyom ' i : vl .
* _ Q
o >q
= N aypse e TN 5\: -
o @ | addanuapoquoeq AN N S 6zl
N ! VN N N\LT
e e \ Il
)
8 1@ / . . //
. L |
% |
08l
al Zw gg'zL pue:saa-n'e 2w zszs iz
; 3 uapoqzjoH H
3 ounquiisy
> BEERE
0
/
// / //
3 ‘ /
o % e iy _
p S = /
N e
3 7
. .
G 'Y 040 Woo'L+ O
QR Buniapiszinsqy
e
g
NO4n Woo'L+ %O
Bunsaydiszimsqy
L l o k I l o
/II/ EA 7 4} 7] 9Ll|/ 7 IST 7 oL A4 5T 7 60T
7 95T 7 = £ Teet
o i
7] Vg3 7] 807

SS

SS

20 x4}

[X44

(34

[144

LEL
355

¥9°¢

1°s€

€0'lL

661




+0|

Janeuluolaﬂ
TorewjebolZ

MOSCHNER GmbH Ingenieurbiiro & Handelsgesellschaft

13

Bmstr. Dipl.-Ing. Harald Moschner Bau- & Immobiliensachverstidndiger

Garsten
12.2  Plédne Top 2
EG
.' b0 N
toh \ tgﬂ ///O’ o A._._.:\. |
e cK 2 s 2 L Zenschalturpg,fB R e '“_;'—'T*“' o
N\ P> |
-, - ﬂatuhnjj’[% S © } Innenhof T
N E2 —o1 ET A2 g = | Beton !
80 NS Eingang 3 2 o 1 |
4 | RN 9 24,83 m2
s Sg + H i m.
Nt \Steinzeugszs |\® 120/ gE= |
T %032 2 b ws [ |
‘ %’@ o = &
T z
& /|FBOK %2 '
RDOK | -0,18 0 "
SN |RDUK \.0,38 80 Ws\ NCHE ' &
200 Steingéug. | | = N
:;' - s 3 i K E |EC {
X /| 198’ [ 1 &%

| Kellerabgang

4 Essen / Wohnen
] 230 V H=f 0 f
: E 5>< = b TV Steinzeug w3
E-Held 400V Ol Herd 400 DAT 35.81m2 \oqy -l
Kiich o Oﬁ nstabzug| s S
liche ' %230V HH 410 o
1 ||, Steinze '5500 ~~~~~ NS
2P 1784m / reefiol S
o 7 Z 07 E7 0} > Stiitze
=54 % amineinma ung % 2 ; l Mosch
= v & G}Bﬁ“”"*g"br r\é ;ensc eitel TS g
D, > ; S
7, (o3 Py
S +0,00 =9 &7 s g
B oo ot e~-OEO00
A W Es E?\/ | = ]
A v ==
o E [ i e
KS (=3 { | R
Parapet abbrechen @E? D M\“
% RSTUK = Bestand =

FPHO

Fenster
renovieren




72

MOSCHNER GmbH Ingenieurbiiro & Handelsgesellschaft

14

Bmstr. Dipl.-Ing. Harald Moschner Bau- & Immobiliensachverstidndiger

Garsten

oG

|
I
|

Sichtschutz
c H =180 cm
53| +2,89 B
83 : ' g ] B
c 2
EE| Y
Balkon 3 &
Holz / N
il 03 471m2 ,
g 170 91 5
8 103 | , 67 gz 452
9 - | -
o|w
—FEHO1=S
RSTUK = estand PH 94
W . FPH = B tand Belgiichtung
R e A = = dh
Boden-Net<- 4 Boden Besta}( l/ Lf g?emlzeug e
i Bestand - N
! 04 RH=246 3,83 }nz i
e
H=125
\ ‘:\ ’/, ' I~-~~-Q’- =T
> A / | TA=90 1 p
7besxeh6"““< sofater- -~ ] \ I [
ersetzen S | | ! it
~ N | T ! B +2,87
S, . e - tung L *
i Zimmer 1 Sch}l&er Neu 2@ ! Beleuchtung g 2
< Holz y Bestand_ A v e
£ 17,62 m2 ,»’ Ny I' Zi 2 DAY * Bestand ]
\S . Béleuchtung”” y S : HITmer L% E
= el v 1~ ; olz N Zimmer 3 2
g Bystand - 1l 08‘5‘60 15,25 m2 84 Holz £
o ' s 90/76 189 11,98m2
:g , i N il A /?‘l ' <
i < |Ts=208 - " g '
5 Se68:  Semspems ! TS=270 4% I
s ] AT RH=280
Schalter Neu ? (O i ¥ g S
DAT v 5 S
© T p W T -
= v I f o~ D
] i i \ “ing AT
_________ & 4 DAT ; : S~ -
e ~ " Parapet Ausmaoem- . _ 1 t H= W T
5= Sae TA=88 [ i e gy M SO
¢ " Fenster Fenster
renovieren renovieren renovieren
|
|
i
o
f 246 ¥ 413°% ’;, 218 A 1335 *
" l 62 335 " 60 ¥ 291 161., " ZBW ¥
" / 1.0115 \ L
AN —



15

MOSCHNER GmbH Ingenieurbiiro & Handelsgesellschaft Bmstr. Dipl.-Ing. Harald Moschner Bau- & Immobiliensachverstindiger Garsten
Dachboden
ﬂ |
40H
addaJjuaizsny ;
apexJy ‘waya BunyaepJaqn
‘ addaJ]

Z|BSJ3AULOH L .

CWSZ'0L ;
1S3M T3IN3009HIVO 1S0 '!IElNBUZDuéL%% ‘
weJjpung

Keller
s
e
|4—+H—
e -f=: W9
L 3810MITYITIN




16

MOSCHNER GmbH Ingenieurbiiro & Handelsgesellschaft Bmstr. Dipl.-Ing. Harald Moschner Bau- & Immobiliensachverstindiger Garsten

GUTACHTEN

1 Begriffsbestimmungen

Wohnungseigentumsobjekte sind Wohnungen, sonstige selbstindige Raumlichkeiten und
Abstellplitze fiir Kraftfahrzeuge (wohnungseigentumstaugliche Objekte), an denen

Wohnungseigentum begriindet wurde.

Eine Wohnung ist ein baulich abgeschlossener, nach der Verkehrsauffassung selbstindiger
Teil des Gebdudes, der nach seiner Art und GroBe geeignet ist, der Befriedigung eines

individuellen Wohnbediirfnisses zu dienen.

Eine sonstige selbstindige Raumlichkeit ist ein baulich abgeschlossener, nach der
Verkehrsauffassung selbstiandiger Teil des Gebdudes, dem nach seiner Art und Grof3e eine
erhebliche wirtschaftliche Bedeutung zukommt, wie etwa ein selbstédndiger Geschiftsraum

oder eine Garage.

Ein Abstellplatz fiir ein Kfz ist eine — etwa durch Bodenmarkierungen — deutlich abgegrenzte
Bodenfliche, die ausschlieBlich zum Abstellen eines Kraftfahrzeuges gewidmet und dazu

nach ihrer Gré8e, Lage und Beschaffenheit geeignet ist

Ein baulich abgeschlossener Teil eines Gebaudes ist i.A. ein zumindest ein nach 5 Seiten fest
umschlossener Raum.
Ein selbstindiger Teil des Gebdudes wird tiber 6ffentliches Gut oder allgemeine Teile der

Liegenschaft aufgeschlossen.

Zubehor-Wohnungseigentum ist das mit dem Wohnungseigentum verbundene Recht, andere,
mit dem Wohnungseigentum baulich nicht verbundenen Teile der Liegenschaft, wie etwa
Keller- oder Dachbodenraume, Hausgérten oder Lagerplitze, ausschlielich zu nutzen.

Die rechtliche Verbindung setzt voraus, dass das Zubehorobjekt ohne Inanspruchnahme

anderer Wohnungseigentums- oder Zubehorobjekte zuginglich und deutlich abgegrenzt ist.
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2 Regelnutzwerte, Zu- und Abschlige

2.1  Regelnutzwert

Ublicherweise werden Wohnungen im 1. OG mit dem RNW 1,0 bewertet, im
gegenstindlichen Fall sind dies die OG-Rdume von Top 1.

2.2 Zu- und Abschlige

Wohnung/Wohnrdume im EG -5%
Niveauunterschiede und Stufen in der Wohnung (EG Top 2) -3%

Gewolbedecken in einem Teil der Wohnung und tlw. schrige Winde

(EG+0G Top2) -3%

2.3 Sonstige Flachen und Zubehor

Gem. §2.(3) WEG sind Zubehor jene Teile, die baulich nicht mit der jeweiligen Einheit

verbunden sind.

Balkone und Terrassen sind daher i.A. kein Zubehor, zdhlen aber gem. WEG nicht zur

Nutzflache.

Balkon (bis 50 % der WNF) RNW 0,25
Kellerraum, hoher Gewdlbekeller RNW 0,40
Dachboden wirtschaftl. nicht ausbaufihig RNW 0,10

Treppen haben grundsitzlich keine Nutzfldche, aber dennoch einen Nutzwert,

dieser wird in Anniherung iiber die Fldche und den angrenzenden Nutzwert bestimmit.
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3 Bestimmung der Nutzwerte der Einheiten

3.1 Topl
Top Lage und Raumbezeichnung m? m? m? Faktor NW = NW |Nutzwert
bzw. Bezeichnung Nutzfl. sonstig. Summe genau  gerdt.
u. Zubeh.
1 Ost
EG
Vorraum/Diele 4,79
AR unter Treppe 2,23
Bad und WC 8,09
Schlafzimmer 26,87
41,98 0,95 39,88
oG
Wohnkiiche 18,65
Waschraum 1,56
WwC 1,41
Haustechnik 2,78
Wohnraum 32,32
Heimbiiro 12,83
69,55 1,00 69,55
109,43 109
Sonstigs & Zubehor
Treppe EG/OG 4
Balkon EG 2,0 0,25 0,50 1
Balkon OG 8,07 0,25 2,02 2
KG Kellerraum 27,6 0,40 11,04 11
Treppe antlg. zu KG 2
DG Dachboden ca. 76 0,10 7,60 8
111,53 113,67 137
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3.2 Top?2

Top Lage und Raumbezeichnung m? m? m? Faktor NW = NW |Nutzwert
bzw. Bezeichnung Nutzfl. sonstig. Summe genau = gerdt.

u. Zubeh.
2 West
EG
Windfang 4,21
Eingang 12,32
WC 3,36
Kiiche 17,84
Wohnzimmer 35,81
Anderung Ostmauer | -0,80
72,74 0,89 64,74
oG

Gang 16,15
Bad/WC 3,83
Zimmer 1 17,62
Zimmer 2 15,25
Zimmer 3 11,98

Sonstigs & Zubehor

64,83 0,97 62,89

Treppe EG/OG
Terrasse/Balkon EG 5,96
Balkon OG 4,71
Treppe Terrasse/Garten
DG Dachboden ca. 70
137,57 80,67

127,62
0,25 1,49
0,25 1,18
0,10 7,00

128

142
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4 Zusammenstellung der Einheiten und Nutzwerte

Einheit Lage Nutzfliche Nutzwerte Anteile in 1.000 / Prozent
m? genau gerundet
1 EG + OG Ost 111,53 137 491,04 49 %
2 EG + OG West 137,57 142 508,96 51%
Summe Nutzflachen 249,10

Summe Nutzwerte 279 1000,00 100 %
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ZUSAMMENFASSUNG

Nutzwertanteile der Einheiten

Fiir Partnereigentum werden die jeweiligen Nutzwerte mit dem Faktor 2 multipliziert,

die Anteile verandern sich dadurch nicht.

Einheit Lage Nutzwertanteil gem. WEG Nutzwertanteil gem. WEG
bei Partnereigentum
1 Ost 137 / 279 274 | 558
2 West 142 / 279 284 / 558
Summe 279 / 279 558 / 558
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